WALD
QUAR
TelT

Die Ruhe der Natur.
Die Ndhe der Stadt.



Mit WALDQUARTETT entsteht ein bewusst reduziertes Wohnensemble aus nur vier Niedrigenergiehausern
— eingebettet in die Ruhe des Wiener Waldrands. Ein Ort fir Menschen, die Wert auf Qualitat, Nachhaltig-
keit und Privatsphéare legen und zugleich die N&he zur Stadt schatzen.

Die Architektur folgt keinem kurzlebigen Trend, sondern einem klaren Anspruch: zeitlos, hochwertig und
zurUckhaltend. Naturliche Materialien, sorgfaltig ausgewahlt und bevorzugt aus der Region, pragen die
Atmosphare — spurbar in jedem Detail, sichtbar in jeder Linie.

GroBzigige Fensterflachen 6ffnen den Blick ins Griin, private Freibereiche schaffen Ruckzugsorte mit Wald-
nahe. Hier wird Wohnen nicht inszeniert, sondern ehrlich gelebt — ruhig, lichtdurchflutet und im Einklang
mit der Umgebung.

Niedrigenergie als Selbstverstandnis.
Natur als Nachbar.
Lebensraum als Anspruch.
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AUSSENBEREICHE

ZUFAHRT

Rasenstein grau mit Trittplatten

EINFRIEDUNG

Doppelstabmattenzaun waldgrin,
Hohe 1,63 m, inkl. Gartenttr

BEGRUNUNG

Immergriine Liguster-Hecke,

sorgfaltig ausgewahlte lokale Strducher und
Baume gem. behordlich vorgeschriebener
Ersatzpfanzungen

AUFGRUND TECHNISCHER ODER BAUBEHORDLICHER NOTWENDIGKEITEN SIND ABWEICHUNGEN IM ZUGE DER AUSFUHRUNG MOGLICH.
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AUSSENBEREICHE

TERRASSENBELAG RIGOL BEWASSERUNG

Holzdielenbelag aus Osterreich ACO DRAIN PowerDrain Seal in V100G Vollautomatische Bewdsserungsanlage fur
Alu-Unterkonstruktion, Befestigung auf Stelzlager Stegrost aus Gusseisen Rasenflachen und Heckenpflanzen
Symbolbild

ein frostsicherer Wasseranschluss (Kemperventil)

AUFGRUND TECHNISCHER ODER BAUBEHORDLICHER NOTWENDIGKEITEN SIND ABWEICHUNGEN IM ZUGE DER AUSFUHRUNG MOGLICH.



NIKOLAUS-PYTTY-GASSE 10+12, 1140 WIEN

DESIGN GUIDE, Stand 22.05.2026

AUSSENBEREICHE

-

VORDACH AUSSENBELEUCHTUNG VORBEREITUNG E-LADESTATION

Formrohre mit Aluverkleidung Wandleuchte fir AuBBen, RAL1019 0.4.
inkl. notwendiger Riickhdngung 0,80 x ca. 2,37 m Up & Down Light
PREFA Blech Bronze dhnlich RAL 7048

Starkstrom-Anschluss vorhanden

(Abbildung Symbolbild)

AUFGRUND TECHNISCHER ODER BAUBEHORDLICHER NOTWENDIGKEITEN SIND ABWEICHUNGEN IM ZUGE DER AUSFUHRUNG MOGLICH.
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DACH

DACHZIEGEL DACHFLACHENFENSTER PV-MODULE

Fa. Eternit Tondachziegel VELUX Dachflachenfenster inkl. ZIP-Markise und 8-12 Module pro Wohneinheit je nach Ausrich-
Farbe Grau 6515 Insektenschutzgitter tung, inklusive Puffer-Speicher im Technikraum

AUFGRUND TECHNISCHER ODER BAUBEHORDLICHER NOTWENDIGKEITEN SIND ABWEICHUNGEN IM ZUGE DER AUSFUHRUNG MOGLICH.
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FASSADE

Holz/Alufenster mit Aluminium-Vorsatzschalen,
Rahmen auBen RAL1019,

Rahmen innen weiB,

raumseitig - Stock und Fligel mit
flachenbliindigem Design

inkl. Reed-Kontakten

ZIP-Fenstermarkise Unterputz bei allen Fenstern
Stoff 295 111 white (oder Farbe als Sonderwunsch)

Insektenschutz:
EG Insektenschieberahmen
OG Bodentiefe Fenster mit Plissé
OG FPH140 mit Insektenschutz-Rollo
DG Drehtlirrahmen

FENSTER SONNEN- & INSEKTENSCHUTZ LICHTKUPPEL GAUPE

Lichtkuppel mit Aufsatzkranz im Bad DG

AUFGRUND TECHNISCHER ODER BAUBEHORDLICHER NOTWENDIGKEITEN SIND ABWEICHUNGEN IM ZUGE DER AUSFUHRUNG MOGLICH.
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TUREN

i

|

|
HAUSEINGANGSTUR INNENTUREN SCHIEBETUR
1-fligelige Aluminium-Hauseingangstur Modell: DANA EUROBA o. glw. Knauf Eclisse Syntetis
mit Glaselement mittig RAL 9016 weiB matt Schiebetiire mit Holzturblatt in Wand laufend
auBen: Farbe RAL1019, Stangengriff, Kanten stumpf, versteckte Turbander mit Muschelgriff
innen: weiB, Edelstahl-Turdrlcker mit Turklinke und Rosette Edelstahl, matt

Vorraum zu Wohnraum

AUFGRUND TECHNISCHER ODER BAUBEHORDLICHER NOTWENDIGKEITEN SIND ABWEICHUNGEN IM ZUGE DER AUSFUHRUNG MOGLICH.
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WOHNRAUM

Heizung

& |

[

Temperatur
_ = 24,8C
I Soll 210C @ + I

Beviebsat  Modus

| @ % |
PARKETT FEINSTEINZEUG SMART HOME
3-Schicht-Edeldielen mit fertiger Oberflache Meissen Keramik MDT Il Smart, Serie .02 Glastaster flir Smart-
Osterreichische Eiche weiB gedlt rustic Fliesen 60 x 60 cm Home-Steuerungen,
ungeordneter Verband Mocca Matt Rect Farbe wei3

Artikelnummer: BE-GT2TS.02S
in Wohnkiche, Gang, Zimmer, Biro, Abstellraum in Vorzimmer, Sanitarraumen & Technikraum

AUFGRUND TECHNISCHER ODER BAUBEHORDLICHER NOTWENDIGKEITEN SIND ABWEICHUNGEN IM ZUGE DER AUSFUHRUNG MOGLICH.
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SANITARAUSSTATTUNG

LD

LAUFEN PRO Einbau-Badewanne 170 x 75 cm weil3
Nutzinhalt: 155 |
Art.Nr. H2269500000401

-~

jl

Grohe Einhand-Badebatterie Essence, Chrom
Art.Nr. 25250001

inkl. Grohe Brause-Set Smart Active 130
Art.Nr. 26574000
mit Halterung oder Brausestange, je nach Badtyp

@

BADEWANNE BATTERIE & HANDBRAUSE HANDTUCHHEIZKORPER

Zehnder Trinnity Meteor Badezimmerheizkorper,
weil, elektrisch
1800 x 600 mm
Art.Nr. 0040022

AUFGRUND TECHNISCHER ODER BAUBEHORDLICHER NOTWENDIGKEITEN SIND ABWEICHUNGEN IM ZUGE DER AUSFUHRUNG MOGLICH.
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SANITARAUSSTATTUNG

| =
WASCHBECKEN BAD/WC WASCHBECKEN WASCHTISCHBATTERIE

LAUFEN PRO S Handwaschbecken 60 cm,
mit 1 Hahnloch, mit Uberlauf
unterbauféhig

Art.Nr. H8109630001041

in allen Bad/WC's

LAUFEN PRO S Handwaschbecken 45 cm,
mit 1 Hahnloch, mit Uberlauf

unterbauféhig
Art.Nr. H8159610001041

Haus 10/01, 12/01: DU/WC

Grohe Einhand-Waschtischbatterie Essence
mit Ablaufgarnitur verchromt
Art.Nr. 24171001

in allen Sanitarraumen

AUFGRUND TECHNISCHER ODER BAUBEHORDLICHER NOTWENDIGKEITEN SIND ABWEICHUNGEN IM ZUGE DER AUSFUHRUNG MOGLICH.
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SANITARAUSSTATTUNG

DUSCHWAND DUSCHRINNE DUSCHGARNITUR

Grohe Rainshower SmartActive 310 Duschsystem
mit Umstellung fir Wandmontage
Art.Nr. 26647000

Geberit Duschrinne CleanLine20 ca. 90 cm
poliert/Edelstahl geburstet
Art.Nr. 154450KS1

Duschverglasung 8mm ESG Floar blank

AUFGRUND TECHNISCHER ODER BAUBEHORDLICHER NOTWENDIGKEITEN SIND ABWEICHUNGEN IM ZUGE DER AUSFUHRUNG MOGLICH.
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SANITARAUSSTATTUNG

LAUFEN PRO S Handwaschbecken 48 x 28 cm
asymmetrisch, mit 1 Hahnloch rechts, mit Uberlauf
Art.Nr. H8159540001041

in allen WC's im EG

Waschtischarmatur Beispiel

LAUFEN PRO Spulrandloses Wand-WC inkl. Sitz
und Deckel mit soft close, weil3
Art.Nr. H8669570000001

—

HANDWASCHBECKEN WC WC + WC-SITZ DRUCKERPLATTE

LAUFEN LIS Druckerplatte WC,
2-Mengenspllung
Wandmontage

Hohe 160 mm, Breite 250 mm
Art.Nr. H8956610040001

AUFGRUND TECHNISCHER ODER BAUBEHORDLICHER NOTWENDIGKEITEN SIND ABWEICHUNGEN IM ZUGE DER AUSFUHRUNG MOGLICH.
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ALLGEMEINE INFORMATIONEN

1. ALLGEMEINE HINWEIS

— MASSGEBEND FUR DEN FINALEN LEISTUNGSUMFANG UND DIE
FINALE AUSFUHRUNG SIND AUSSCHLIESSLICH DER NOTARIELLE
KAUFVERTRAG SAMT DIESEM ANGESCHLOSSENER BAU- UND
AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG (,BAB") SOWIE PLANE.

2. GRUNDLAGE DER BAB; ANDERUNGSVORBEHALT

— DIE VORLIEGENDE BAB STELLEN DEN AKTUELLEN STAND IM
ZEITPUNKT DEREN AUFLAGE DAR UND WURDE AUF DER
GRUNDLAGE DER BEHORDLICH BEWILLIGTEN PLANUNG ERSTELLT
(PLANUNGSSTAND 05/2026) (,PLANUNGSSTAND").

— DIESE BAB SOWIE DIE VERKAUFSUNTERLAGEN WURDEN VORBE-
HALTLICH BEHORDLICHER ANDERUNGSAUFLAGEN ODER ETWAIGER
SONSTIGER NOTWENDIGER ANDERUNGEN BEI DER AUSARBEITUNG
DER WERK- ODER DETAILZEICHNUNGEN ERSTELLT UND
ENTSPRECHEN DEM PLANUNGSSTAND.

—  DIE VERKAUFERIN BEHALT SICH DAHER DAS RECHT VOR, DIE
BAUPLANE, DIE BAUAUSFUHRUNG (INSBESONDERE INKLUSIVE
TECHNISCHER ANLAGEN) UND DIE SONSTIGE AUSGESTALTUNG
DER WOHNHAUSANLAGE UND DER AUSSENANLAGEN AUS ZWECK-
MASSIGEN, RECHTLICHEN, WIRTSCHAFTLICHEN UND BAU- ODER
BAUABWICKLUNGSTECHNISCHEN GRUNDEN ZU ANDERN. HIERZU
GEHOREN INSBESONDERE DIE BAUSTOFFE, MATERIALWAHL, DIE
FARB- UND FORMGEBUNG ALLER AUSSEN SICHTBAREN BAUTEILE
UND AUSSTATTUNGEN (INSBESONDERE AUCH FARBABWEICHUN-

GEN VOM ORIGINALPRODUKT BZW. VOM BEMUSTERTEN PRODUKT).

IM SPEZIELLEN KONNEN DIE DEN KAUFVERTRAGEN

ZUGRUNDE LIEGENDEN VERKAUFSPLANE HINSICHTLICH
KONSTRUKTIVER ELEMENTE WIE UNTERZUGEN, SAULEN
SOWIE HAUSTECHNISCHER INSTALLATIONEN WIE ETAGIERUNGEN,
SCHACHTGROSSEN, ARCHITEKTURLICHTEN UND PARAPETHOHEN
VON FENSTERN UND FENSTERTUREN ETC. ABGEANDERT WERDEN.

DERARTIGE ANDERUNGEN, ABWEICHUNGEN BEI DER AUSFUHRUNG
DER GESAMTANLAGE BEZIEHUNGSWEISE DES EIGENTLICHEN
VERTRAGSGEGENSTANDES KONNEN VON DER VERKAUFERIN
VOR-GENOMMEN WERDEN, WOBEI DIE VORGESEHENE FUNKTION
ERHALTEN BLEIBT. DERARTIGE ANDE-RUNGEN BZW ABWEICHUNGEN
SIND OHNE EINFLUSS AUF DEN KAUFPREIS UND BERECHTIGEN DEN
KAUFER ZU KEINEN WIE IMMER GEARTETEN SONSTIGEN
ANSPRUCHEN.

GERINGFUGIGE ABWEICHUNGEN VON DIESER BAB SOWIE DER
FLACHENANGABEN STELLEN ZUDEM KEINE WERTMINDERUNG
ODER ABWEICHUNG VOM GESCHULDETEN VERTRAGSINHALT DAR.

ES WIRD AUSDRUCKLICH DARAUF HINGEWIESEN, DASS DIE
VERKAUFERIN VON EMPFEHLUNGEN SOWIE NICHT ZWINGENDEN
NORMEN UND UNVERBINDLICHE RICHTLINIEN (INSBESONDERE
ONORMEN) ABWEICHEN KANN.

DIE M? ANGABEN UND PLANMASSE SIND ROHBAUMASSE UND
BEZIEHEN SICH AUF DEN DERZEITI-GEN PLANUNGSSTAND. DIE
ANGABEN KONNEN DAHER IN DER WEITEREN PLANUNGS- UND
BAUPHASE GERINGFUGIG ABWEICHEN.

AUFGRUND TECHNISCHER ODER BAUBEHORDLICHER NOTWENDIGKEITEN SIND ABWEICHUNGEN IM ZUGE DER AUSFUHRUNG MOGLICH.
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ALLGEMEINE INFORMATIONEN

3. PRODUKTVORBEHALT

PRODUKTANGABEN UND INSBESONDERE BAUSTOFFE IN DIESER
BAB SIND ALS REFERENZPRODUKTE/LEITPRODUKTE ZU VERSTEHEN.
UNTER ANDEREM AUFGRUND VON PRODUKTVORBEHALTEN ODER
LIEFERENGPASSEN DER LIEFERANTEN KONNEN MOGLICHERWEISE
NICHT ALLE IN DIESER BAB ANGEFUHRTEN PRODUKTE TATSACHLICH
EINGEBAUT WERDEN. DIE VERKAUFERIN BEHALT SICH DAHER DEN
EINBAU VON GLEICHWERTIGEN ODER GLEICHPREISIGEN
ALTERNATIVPRODUKTEN VOR. DER KAUFER HAT KEINEN ANSPRUCH
AUF DEN EINBAU EINES BESTIMMTEN PRODUKTS, TYPS ODER
HERSTELLERS. DER EINBAU GLEICHWERTIGER UND/ODER GLEICH-
PREISIGER ALTERNATIVPRODUKTE STELLT KEINE ABWEICHUNG VOM
GESCHULDETEN VERTRAGSINHALT DAR. HAUSTECHNIKSYMBOLE
UND SANITARGEGENSTANDE SIND IN DEN AUSFUHRUNGSPLANEN
NICHT MASSGENAU DARGESTELLT UND DEFINIEREN NUR DIE LAGE.

4. EINRICHTUNG UND ILLUSTRATIONSAUSSCHLUSS

IN DEN VERKAUFSPLANEN ALLENFALLS EINGEZEICHNETE
EINRICHTUNGEN UND AUSFUHRUNGEN IM INNEN- UND AUSSEN-
BEREICH SOWIE GARTNERISCHEN GESTALTUNGEN, DIE IN DIESER
BAB NICHT ANGEFUHRT SIND, SIND ALS SITUIERUNGSVORSCHLA-
GE BZW REIN ILLUSTRATIVE DARSTELLUNGEN ANZUSEHEN; DIESE
GEGENSTANDE SIND NICHT IM LIEFERUMFANG ENTHALTEN. ES
WIRD AUCH KEINE GEWAHR DAFUR GELEISTET, DASS DIE IN VER-
KAUFSPLANEN

BEISPIELHAFT EINGEZEICHNETEN EINRICHTUNGEN/GEGENSTANDE
IN DIESEN DIMENSIONEN NACH ERRICHTUNG PLATZ FINDEN.

SOLLTEN EINBAUTEN ODER EINBAUMOBEL BESTELLT WERDEN, IST

DARAUF ZU ACHTEN, DASS MASSABWEICHUNGEN DER RAUMMAS-
SE ZWISCHEN PLANEN UND NATURMASSEN ZULASSIG UND UNVER-
MEIDBAR SIND. ALLFALLIGE EINBAUTEN/EINBAUMOBEL SIND ERST
ZU BESTELLEN, NACHDEM NATURMASSE GENOMMEN WURDEN!

. NATURMATERIALIEN

NATURMATERIALIEN, INSBESONDERE HOLZ- UND STEINOBERFLA-

CHE UNTERLIEGEN NATURLICHEN SCHWANKUNGEN IN FARBE UND
STRUKTUR; RISSBILDUNGEN ODER WITTERUNGSBEDINGTE FARBAN-
DERUNG SIND NATURBEDINGT UND STELLEN KEINEN MANGEL DAR.

6. SONDERWUNSCHE (ANDERUNGEN, ZUSATZAUFTRAGE)

SONDERWUNSCHE WERDEN GEMASS DEN BESTIMMUNGEN DES
KAUFVERTRAGES BERUCKSICHTIGT UND REALISIERT, INSOFERN DER
BAUFORTSCHRITT ES ZULASST UND DURCH DIE SONDERWUNSCHE
KEINE VERZOGERUNG DES BAUABLAUFS ZU ERWARTEN IST,
BAUTECHNISCHE UND/ODER BEHORDLICHE VORSCHRIFTEN NICHT
VERLETZT WERDEN UND KEINE RECHTE DRITTER DADURCH
BEEINTRACHTIGT WERDEN.

FUR NEGATIVE AUSWIRKUNGEN ALLER ART, INSBESONDERE AUF
SCHALLSCHUTZ, WARMESCHUTZ, DEN KLIMAHAUSHALT ODER
FORDERBELANGE INFOLGE VON ANDERUNGEN DURCH SONDER-
WUNSCHE ODER UMPLANUNGEN DURCH DEN KAUFER UBERNIMMT
DIE VERKAUFERIN KEINERLEI HAFTUNG.

AUFGRUND TECHNISCHER ODER BAUBEHORDLICHER NOTWENDIGKEITEN SIND ABWEICHUNGEN IM ZUGE DER AUSFUHRUNG MOGLICH.




