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Die Ruhe der Natur.
Die Ndhe der Stadt.




Mit WALDQUARTETT entsteht ein bewusst reduziertes Wohnensemble aus nur vier Niedrigenergiehdusern
— eingebettet in die Ruhe des Wiener Waldrands. Ein Ort fir Menschen, die Wert auf Qualitat, Nachhaltig-
keit und Privatsphéare legen und zugleich die N&he zur Stadt schatzen.

Die Architektur folgt keinem kurzlebigen Trend, sondern einem klaren Anspruch: zeitlos, hochwertig und
zurUckhaltend. Naturliche Materialien, sorgfaltig ausgewahlt und bevorzugt aus der Region, pragen die
Atmosphare — spurbar in jedem Detail, sichtbar in jeder Linie.

GroBzilgige Fensterflachen &ffnen den Blick ins Griin, private Freibereiche schaffen Ruickzugsorte mit Wald-
nahe. Hier wird Wohnen nicht inszeniert, sondern ehrlich gelebt — ruhig, lichtdurchflutet und im Einklang
mit der Umgebung.

Niedrigenergie als Selbstverstandnis.
Natur als Nachbar.
Lebensraum als Anspruch.




Nikolaus-Pytty-Gasse 10+12, 1140 Wien

Flachenaufstellung Haus 12/02

EG Vorraum 430 m?
WC 1,80 m?
Wohnkiiche 33,93 m?
AR 2,71 m?
Technik 348 m?

Summe EG 46,22 m?

0G Gang 1,52 m?
AR 3,48 m?
Zimmer 1 10,76 m?
Zimmer 2 14,61 m?
Bad/WC 7.06 m?

Summe OG 47,43 m?

DG Gang 577 m?
Bad/WC 501 m?
Buro 1831 m?

Summe DG 29,09 m?

SUMME NUTZFLACHE 122,74 m®

EG Garten 111,00 m?
EG Terrasse 19,81 m?
DG Terrasse 681 m?

SUMME FREIFLACHEN  137,62m?

Nebengebiude 370 m?
) N
M 1:400 Raumhohen:
Aufenthaltsraume mind. 2,50 m
Unverbindliche Plankopie - Anderungen vorbehalten. Anderungen aus zweckmaBigen, rechtlichen, wirtschaftlichen und bau- oder bauabwicklungstechnischen Griinden vorbehalten. Nebenraume mind. 2,10 m
Mablierungen/Bepflanzungen etc. stellen nur unverbindliche Visualisierungen dar. Fur Einrichtungen und Einbauten sind NaturmaRe zu nehmen.
Verkauf durch MFG Living GmbH info@waldquartett.at

Planungsstand 16.06.2026 www.waldquartett.at



Nikolaus-Pytty-Gasse 12/02, 1140 Wien

Unverbindliche Plankopie - Anderungen vorbehalten. Anderungen aus zweckmaBigen, rechtlichen, wirtschaftlichen und bau- oder bauabwicklungstechnischen Griinden vorbehalten.
Mablierungen/Bepflanzungen etc. stellen nur unverbindliche Visualisierungen dar. Fur Einrichtungen und Einbauten sind NaturmaRe zu nehmen.

Verkauf durch MFG Living GmbH info@waldquartett.at
Planungsstand 16.06.2026 www.waldquartett.at



Nikolaus-Pytty-Gasse 12, 1140 Wien
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Unverbindliche Plankopie - Anderungen vorbehalten. Anderungen aus zweckmaBigen, rechtlichen, wirtschaftlichen und bau- oder bauabwicklungstechnischen Griinden vorbehalten.
Moblierungen/Bepflanzungen etc. stellen nur unverbindliche Visualisierungen dar. Fur Einrichtungen und Einbauten sind NaturmaBe zu nehmen.
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ERDGESCHOSS

EG Vorraum 430 m?
WC 1,80 m?
Wohnkiiche 33,93 m?
AR 271 m?
Technik 348 m?

Summe EG 46,22 m?
Garten 111,00 m?
Terrasse 19,81 m?
Nebengebdude 3,10 m?

Raumhohen:
Aufenthaltsraume mind. 2,50 m
Nebenraume mind. 2,710 m

M 1:100

Verkauf durch MFG Living GmbH  info@waldquartett.at www.waldquartett.at 10m

Planungsstand 16.06.2026 ‘




Nikolaus-Pytty-Gasse 12, 1140 Wien
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Unverbindliche Plankopie - Anderungen vorbehalten. Anderungen aus zweckmaBigen, rechtlichen, wirtschaftlichen und bau- oder bauabwicklungstechnischen Griinden vorbehalten.
Moblierungen/Bepflanzungen etc. stellen nur unverbindliche Visualisierungen dar. Fur Einrichtungen und Einbauten sind NaturmaBe zu nehmen.
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OBERGESCHOSS

0OG Gang 11,52 m?
AR 348 m?
Zimmer 1 10,76 m?
Zimmer 2 14,61 m?
Bad/WC 706 m?
Summe OG 4743 m?
VSG... Verbundssicherheitsglas 1,0 m
VSS... Vorsatzschale
Raumhohen:
Aufenthaltsrdume mind. 2,50 m .
Nebenrdume mind. 2,10 m o
|
MT100

Verkauf durch MFG Living GmbH  info@waldquartett.at www.waldquartett.at 10m

Planungsstand 16.06.2026 ‘



Nikolaus-Pytty-Gasse 12, 1140 Wien
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Unverbindliche Plankopie - Anderungen vorbehalten. Anderungen aus zweckmaBigen, rechtlichen, wirtschaftlichen und bau- oder bauabwicklungstechnischen Griinden vorbehalten. M1 N ) %
Moblierungen/Bepflanzungen etc. stellen nur unverbindliche Visualisierungen dar. Fur Einrichtungen und Einbauten sind NaturmaBe zu nehmen. 100 ' <
Verkauf durch MFG Living GmbH  info@waldquartett.at www.waldquartett.at 10m 5 0

Planungsstand 16.06.2026 ‘ ‘ ‘




Nikolaus-Pytty-Gasse 12, 1140 Wien

Haus 12/02
ErdgeschoB - Wohnkdche

Unverbindliche Plankopie - Anderungen vorbehalten. Anderungen aus zweckmaBigen, rechtlichen, wirtschaftlichen und bau- oder bauabwicklungstechnischen Griinden vorbehalten.
Mablierungen/Bepflanzungen etc. stellen nur unverbindliche Visualisierungen dar. Fur Einrichtungen und Einbauten sind NaturmaRe zu nehmen.

Verkauf durch MFG Living GmbH info@waldquartett.at

Planungsstand 22.05.2026 www.waldquartett.at Visualisierungen: VIZ A VIE Visuals



Nikolaus-Pytty-Gasse 12, 1140 Wien

Haus 12/02
ObergeschoB - Bad/WC

. /

Unverbindliche Plankopie - Anderungen vorbehalten. Anderungen aus zweckmaBigen, rechtlichen, wirtschaftlichen und bau- oder bauabwicklungstechnischen Griinden vorbehalten.
Mablierungen/Bepflanzungen etc. stellen nur unverbindliche Visualisierungen dar. Fur Einrichtungen und Einbauten sind NaturmaRe zu nehmen.

Verkauf durch MFG Living GmbH info@waldquartett.at

Planungsstand 22.05.2026 www.waldquartett.at Visualisierungen: VIZ A VIE Visuals



Nikolaus-Pytty-Gasse 12, 1140 Wien

Haus 12/02
DachgeschoB - Buro, Terrasse

Unverbindliche Plankopie - Anderungen vorbehalten. Anderungen aus zweckmaBigen, rechtlichen, wirtschaftlichen und bau- oder bauabwicklungstechnischen Grinden vorbehalten.
Mablierungen/Bepflanzungen etc. stellen nur unverbindliche Visualisierungen dar. Fur Einrichtungen und Einbauten sind NaturmaRe zu nehmen.

Verkauf durch MFG Living GmbH info@waldquartett.at

Planungsstand 22.05.2026 www.waldquartett.at Visualisierungen: VIZ A VIE Visuals
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