WALD

QUAR
TETT

Die Ruhe der Natur.
Die Ndhe der Stadt.




Mit WALDQUARTETT entsteht ein bewusst reduziertes Wohnensemble aus nur vier Niedrigenergiehausern
— eingebettet in die Ruhe des Wiener Waldrands. Ein Ort fir Menschen, die Wert auf Qualitat, Nachhaltig-
keit und Privatsphéare legen und zugleich die N&he zur Stadt schatzen.

Die Architektur folgt keinem kurzlebigen Trend, sondern einem klaren Anspruch: zeitlos, hochwertig und
zurlckhaltend. Nattrliche Materialien, sorgféltig ausgewahlt und bevorzugt aus der Region, prégen die
Atmosphare — spurbar in jedem Detail, sichtbar in jeder Linie.

GroBzugige Fensterflachen 6ffnen den Blick ins Grin, private Freibereiche schaffen Rickzugsorte mit Wald-
nahe. Hier wird Wohnen nicht inszeniert, sondern ehrlich gelebt — ruhig, lichtdurchflutet und im Einklang
mit der Umgebung.

Niedrigenergie als Selbstverstandnis.
Natur als Nachbar.
Lebensraum als Anspruch.




Nikolaus-Pytty-Gasse 10+12, 1140 Wien

Flachenaufstellung Haus 10/01

EG Vorraum 533 m?
WC 245 m?
Wohnkuche 31,53 m?
AR 2,76 m?
Technik 375 m?

Summe EG 45,82 m?

0G Gang 7,88 m?
DU/WC 360 m?
Zimmer 1 12,95 m?
Zimmer 2 14,54 m?
Bad/WC 716 m?

Summe OG 46,13 m?

DG Bad/WC 477 m?
Biro 2772 m?

Summe DG 32,49 m?

SUMME NUTZFLACHE 124,44 m?

EG Garten 82,35 m?
EG Terrasse 14,49 m?
DG Terrasse 436 m?

SUMME FREIFLACHEN 101,20 m?

Nebengebiude 30 m?

M 1:400 Raumhohen:
Aufenthaltsraume mind. 2,50 m
Nebenraume mind. 2,10 m

Unverbindliche Plankopie - Anderungen vorbehalten. Anderungen aus zweckmaBigen, rechtlichen, wirtschaftlichen und bau- oder bauabwicklungstechnischen Grinden vorbehalten.
Mablierungen/Bepflanzungen etc. stellen nur unverbindliche Visualisierungen dar. Fur Einrichtungen und Einbauten sind NaturmaBe zu nehmen.

Verkauf durch MFG Living GmbH info@waldquartett.at
Planungsstand 16.06.2026 www.waldquartett.at



Nikolaus-Pytty-Gasse 10/01, 1140 Wien

Unverbindliche Plankopie - Anderungen vorbehalten. Anderungen aus zweckmaBigen, rechtlichen, wirtschaftlichen und bau- oder bauabwicklungstechnischen Grinden vorbehalten.
Mablierungen/Bepflanzungen etc. stellen nur unverbindliche Visualisierungen dar. Fur Einrichtungen und Einbauten sind NaturmaBe zu nehmen.

Verkauf durch MFG Living GmbH info@waldquartett.at
Planungsstand 16.06.2026 www.waldquartett.at



Nikolaus-Pytty-Gasse 10, 1140 Wien
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Raumhohen:
) Aufenthaltsrdume mind. 2,50 m P
Ersatzpflanzungen | Hecke Putzschacht [ Parkett [ |Feinsteinzeug [ | Terrassendielen === FuBbodenheizungsverteiler === E-Verteiler Nebenraume mind. 2,10 m oA
[ X
Unverbindliche Plankopie - Anderungen vorbehalten. Anderungen aus zweckméBigen, rechtlichen, wirtschaftlichen und bau- oder bauabwicklungstechnischen Griinden vorbehalten. v \ B %\,{
Moblierungen/Bepflanzungen etc. stellen nur unverbindliche Visualisierungen dar. Fur Einrichtungen und Einbauten sind NaturmaBe zu nehmen. 100 ) <
Verkauf durch MFG Living GmbH  info@waldquartett.at www.waldquartett.at 10m 5 0

Planungsstand 16.06.2026 ‘




Nikolaus-Pytty-Gasse 10, 1140 Wien
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Unverbindliche Plankopie - Anderungen vorbehalten. Anderungen aus zweckmaBigen, rechtlichen, wirtschaftlichen und bau- oder bauabwicklungstechnischen Grinden vorbehalten. M 1100
Mablierungen/Bepflanzungen etc. stellen nur unverbindliche Visualisierungen dar. Fur Einrichtungen und Einbauten sind NaturmaBe zu nehmen. : <
Verkauf durch MFG Living GmbH  info@waldquartett.at  www.waldquartett.at 10m 5 0

Planungsstand 16.06.2026 ‘ ‘ ‘




Nikolaus-Pytty-Gasse 10, 1140 Wien
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Unverbindliche Plankopie - Anderungen vorbehalten. Anderungen aus zweckméBigen, rechtlichen, wirtschaftlichen und bau- oder bauabwicklungstechnischen Griinden vorbehalten.
Moblierungen/Bepflanzungen etc. stellen nur unverbindliche Visualisierungen dar. Fur Einrichtungen und Einbauten sind NaturmaBe zu nehmen.
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Verkauf durch MFG Living GmbH  info@waldquartett.at www.waldquartett.at 10m
Planungsstand 16.06.2026 ‘




Nikolaus-Pytty-Gasse 10, 1140 Wien

Haus 10/01
ErdgeschoB - Wohnkiche

Unverbindliche Plankopie - Anderungen vorbehalten. Anderungen aus zweckmaBigen, rechtlichen, wirtschaftlichen und bau- oder bauabwicklungstechnischen Grinden vorbehalten.
Mablierungen/Bepflanzungen etc. stellen nur unverbindliche Visualisierungen dar. Fur Einrichtungen und Einbauten sind NaturmaBe zu nehmen.

Verkauf durch MFG Living GmbH info@waldquartett.at

Planungsstand 22.05.2026 www.waldquartett.at Visualisierungen: VIZ A VIE Visuals



Nikolaus-Pytty-Gasse 10, 1140 Wien

Haus 10/01
DachgeschoB - Bad/WC

Unverbindliche Plankopie - Anderungen vorbehalten. Anderungen aus zweckmaBigen, rechtlichen, wirtschaftlichen und bau- oder bauabwicklungstechnischen Grinden vorbehalten.
Mablierungen/Bepflanzungen etc. stellen nur unverbindliche Visualisierungen dar. Fur Einrichtungen und Einbauten sind NaturmaBe zu nehmen.

Verkauf durch MFG Living GmbH info@waldquartett.at

Visualisierungen: VIZ A VIE Visuals
Planungsstand 22.05.2026 www.waldquartett.at g



Nikolaus-Pytty-Gasse 10, 1140 Wien

Haus 10/01
DachgeschoB - Buro, Terrasse

Unverbindliche Plankopie - Anderungen vorbehalten. Anderungen aus zweckmaBigen, rechtlichen, wirtschaftlichen und bau- oder bauabwicklungstechnischen Grinden vorbehalten.
Mablierungen/Bepflanzungen etc. stellen nur unverbindliche Visualisierungen dar. Fur Einrichtungen und Einbauten sind Naturmafe zu nehmen.

Verkauf durch MFG Living GmbH info@waldquartett.at

Planungsstand 22.05.2026 www.waldquartett.at Visualisierungen: VIZ A VIE Visuals



Nikolaus-Pytty-Gasse 10+12, 1140 Wien

M 1:400

Unverbindliche Plankopie - Anderungen vorbehalten. Anderungen aus zweckmaBigen, rechtlichen, wirtschaftlichen und bau- oder bauabwicklungstechnischen Grinden vorbehalten.
Mablierungen/Bepflanzungen etc. stellen nur unverbindliche Visualisierungen dar. Fur Einrichtungen und Einbauten sind NaturmaBe zu nehmen.

Flachenaufstellung Haus 10/02

EG Vorraum 430 m?
WC 1,80 m?
Wohnkuche 33,93 m?
AR 271 m?
Technik 348 m?

Summe EG 46,22 m?

0G Gang 163 m?
AR 3,48 m?
Zimmer 1 10,68 m?
Zimmer 2 14,68 m?
Bad/WC 706 m?

Summe OG 47,53 m?

DG Gang 553 m?
Bad/WC 501 m?
Biro 1810 m?

Summe DG 28,64 m?

SUMME NUTZFLACHE 122,39 m?

EG Garten 102,32 m?
EG Terrasse 19,81 m?
DG Terrasse 681 m?

SUMME FREIFLACHEN 128,94 m?

Nebengebiude 370 m?

Raumhohen:
Aufenthaltsraume mind. 2,50 m
Nebenraume mind. 2,10 m

Verkauf durch MFG Living GmbH
Planungsstand 16.06.2026

info@waldquartett.at
www.waldquartett.at




Nikolaus-Pytty-Gasse 10/02, 1140 Wien

Unverbindliche Plankopie - Anderungen vorbehalten. Anderungen aus zweckmaBigen, rechtlichen, wirtschaftlichen und bau- oder bauabwicklungstechnischen Grinden vorbehalten.
Mablierungen/Bepflanzungen etc. stellen nur unverbindliche Visualisierungen dar. Fur Einrichtungen und Einbauten sind NaturmaBe zu nehmen.

Verkauf durch MFG Living GmbH info@waldquartett.at
Planungsstand 16.06.2026 www.waldquartett.at



Nikolaus-Pytty-Gasse 10, 1140 Wien
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[ )
Unverbindliche Plankopie - Anderungen vorbehalten. Anderungen aus zweckmaBigen, rechtlichen, wirtschaftlichen und bau- oder bauabwicklungstechnischen Griinden vorbehalten. M 1100
Moblierungen/Bepflanzungen etc. stellen nur unverbindliche Visualisierungen dar. Fur Einrichtungen und Einbauten sind NaturmaBe zu nehmen. ’ <
Verkauf durch MFG Living GmbH  info@waldquartett.at www.waldquartett.at 10m
Planungsstand 16.06.2026
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Nikolaus-Pytty-Gasse 10, 1140 Wien
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[ Parkett [ |Feinsteinzeug [ | Terrassendielen === FuBbodenheizungsverteiler === E-Verteiler Nebenraume mind. 2,10 m
[ ]
Unverbindliche Plankopie - Anderungen vorbehalten. Anderungen aus zweckmaBigen, rechtlichen, wirtschaftlichen und bau- oder bauabwicklungstechnischen Grinden vorbehalten. M 1100
Mablierungen/Bepflanzungen etc. stellen nur unverbindliche Visualisierungen dar. Fur Einrichtungen und Einbauten sind NaturmaBe zu nehmen. : <
Verkauf durch MFG Living GmbH  info@waldquartett.at  www.waldquartett.at 10m 5 0

Planungsstand 16.06.2026 ‘ \ | |




Nikolaus-Pytty-Gasse 10, 1140 Wien
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Unverbindliche Plankopie - Anderungen vorbehalten. Anderungen aus zweckméBigen, rechtlichen, wirtschaftlichen und bau- oder bauabwicklungstechnischen Griinden vorbehalten.
Moblierungen/Bepflanzungen etc. stellen nur unverbindliche Visualisierungen dar. Fur Einrichtungen und Einbauten sind NaturmaBe zu nehmen.

M 1:100

Verkauf durch MFG Living GmbH  info@waldquartett.at  www.waldquartett.at 10m 5 0
Planungsstand 16.06.2026 ‘ ‘ ‘




Nikolaus-Pytty-Gasse 10, 1140 Wien

Haus 10/02
ErdgeschoB - Wohnkdche
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Unverbindliche Plankopie - Anderungen vorbehalten. Anderungen aus zweckmaBigen, rechtlichen, wirtschaftlichen und bau- oder bauabwicklungstechnischen Grinden vorbehalten.
Mablierungen/Bepflanzungen etc. stellen nur unverbindliche Visualisierungen dar. Fur Einrichtungen und Einbauten sind NaturmaBe zu nehmen.

Verkauf durch MFG Living GmbH info@waldquartett.at
Visualisierungen: VIZ A VIE Visuals

Planungsstand 22.05.2026 www.waldquartett.at



Nikolaus-Pytty-Gasse 10, 1140 Wien

Haus 10/02
ObergeschoB - Bad/WC

Unverbindliche Plankopie - Anderungen vorbehalten. Anderungen aus zweckmaBigen, rechtlichen, wirtschaftlichen und bau- oder bauabwicklungstechnischen Grinden vorbehalten.
Mablierungen/Bepflanzungen etc. stellen nur unverbindliche Visualisierungen dar. Fur Einrichtungen und Einbauten sind NaturmaBe zu nehmen.

Verkauf durch MFG Living GmbH info@waldquartett.at

Visualisierungen: VIZ A VIE Visuals
Planungsstand 22.05.2026 www.waldquartett.at g



Nikolaus-Pytty-Gasse 10, 1140 Wien

Haus 10/02
DachgeschoB - Buro, Terrasse

Unverbindliche Plankopie - Anderungen vorbehalten. Anderungen aus zweckmaBigen, rechtlichen, wirtschaftlichen und bau- oder bauabwicklungstechnischen Grinden vorbehalten.
Mablierungen/Bepflanzungen etc. stellen nur unverbindliche Visualisierungen dar. Fur Einrichtungen und Einbauten sind NaturmaBe zu nehmen.

Verkauf durch MFG Living GmbH info@waldquartett.at

Planungsstand 22.05.2026 www.waldquartett.at Visualisierungen: VIZ A VIE Visuals



Nikolaus-Pytty-Gasse 10+12, 1140 Wien

Flachenaufstellung Haus 12/01

EG Vorraum 533 m?
WC 245 m?
Wohnkiche 31,87 m?
AR 2,76 m?
Technik 375 m?

Summe EG 46,16 m?

0G Gang 7,83 m?
DU/WC 360 m?
Zimmer 1 12,95 m?
Zimmer 2 14,54 m?
Bad/WC 715 m?

Summe OG 46,07 m?

DG Bad/WC 477 m?
Biro 2773 m?

Summe DG 32,50 m?

SUMME NUTZFLACHE 124,73 m?

EG Garten 82,83 m?
EG Terrasse 14,49 m?
DG Terrasse 436 m?

SUMME FREIFLACHEN 101,68 m?

Nebengebiude 30 m?
) N
M 1:400 Raumhéhen:
Aufenthaltsraume mind. 2,50 m
Unverbindliche Plankopie - Anderungen vorbehalten. Anderungen aus zweckmaBigen, rechtlichen, wirtschaftlichen und bau- oder bauabwicklungstechnischen Griinden vorbehalten. Nebenraume mind. 2,10 m
Mablierungen/Bepflanzungen etc. stellen nur unverbindliche Visualisierungen dar. Fur Einrichtungen und Einbauten sind NaturmaBe zu nehmen.
Verkauf durch MFG Living GmbH info@waldquartett.at

Planungsstand 16.06.2026 www.waldquartett.at



Nikolaus-Pytty-Gasse 12/01, 1140 Wien

Unverbindliche Plankopie - Anderungen vorbehalten. Anderungen aus zweckmaBigen, rechtlichen, wirtschaftlichen und bau- oder bauabwicklungstechnischen Grinden vorbehalten.
Mablierungen/Bepflanzungen etc. stellen nur unverbindliche Visualisierungen dar. Fur Einrichtungen und Einbauten sind NaturmaBe zu nehmen.

Verkauf durch MFG Living GmbH info@waldquartett.at
Planungsstand 16.06.2026 www.waldquartett.at



Nikolaus-Pytty-Gasse 12, 1140 Wien
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Unverbindliche Plankopie - Anderungen vorbehalten. Anderungen aus zweckméBigen, rechtlichen, wirtschaftlichen und bau- oder bauabwicklungstechnischen Griinden vorbehalten. v \ B %\,{
Moblierungen/Bepflanzungen etc. stellen nur unverbindliche Visualisierungen dar. Fur Einrichtungen und Einbauten sind NaturmaBe zu nehmen. 100 ) <
Verkauf durch MFG Living GmbH  info@waldquartett.at www.waldquartett.at 10m 5 0

Planungsstand 16.06.2026 ‘ ‘ ‘




Nikolaus-Pytty-Gasse 12, 1140 Wien
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Unverbindliche Plankopie - Anderungen vorbehalten. Anderungen aus zweckmaBigen, rechtlichen, wirtschaftlichen und bau- oder bauabwicklungstechnischen Grinden vorbehalten. M 1100
Mablierungen/Bepflanzungen etc. stellen nur unverbindliche Visualisierungen dar. Fur Einrichtungen und Einbauten sind NaturmaBe zu nehmen. : <
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Verkauf durch MFG Living GmbH  info@waldquartett.at  www.waldquartett.at
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Nikolaus-Pytty-Gasse 12, 1140 Wien
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Unverbindliche Plankopie - Anderungen vorbehalten. Anderungen aus zweckméBigen, rechtlichen, wirtschaftlichen und bau- oder bauabwicklungstechnischen Griinden vorbehalten. M 1100
Moblierungen/Bepflanzungen etc. stellen nur unverbindliche Visualisierungen dar. Fur Einrichtungen und Einbauten sind NaturmaBe zu nehmen. ’
Verkauf durch MFG Living GmbH  info@waldquartett.at  www.waldquartett.at 10m 5 0
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Nikolaus-Pytty-Gasse 12, 1140 Wien

Haus 12/01
ErdgeschoB - Wohnkiche

Unverbindliche Plankopie - Anderungen vorbehalten. Anderungen aus zweckmaBigen, rechtlichen, wirtschaftlichen und bau- oder bauabwicklungstechnischen Grinden vorbehalten.
Mablierungen/Bepflanzungen etc. stellen nur unverbindliche Visualisierungen dar. Fur Einrichtungen und Einbauten sind NaturmaBe zu nehmen.

Verkauf durch MFG Living GmbH info@waldquartett.at

Planungsstand 22.05.2026 www.waldquartett.at Visualisierungen: VIZ A VIE Visuals



Nikolaus-Pytty-Gasse 12, 1140 Wien

Haus 12/01
DachgeschoB - Bad/WC

Unverbindliche Plankopie - Anderungen vorbehalten. Anderungen aus zweckmaBigen, rechtlichen, wirtschaftlichen und bau- oder bauabwicklungstechnischen Grinden vorbehalten.
Mablierungen/Bepflanzungen etc. stellen nur unverbindliche Visualisierungen dar. Fur Einrichtungen und Einbauten sind NaturmaBe zu nehmen.

Verkauf durch MFG Living GmbH info@waldquartett.at

Visualisierungen: VIZ A VIE Visuals
Planungsstand 22.05.2026 www.waldquartett.at g



Nikolaus-Pytty-Gasse 12, 1140 Wien

Haus 12/01
DachgeschoB - Buro, Terrasse

Unverbindliche Plankopie - Anderungen vorbehalten. Anderungen aus zweckmaBigen, rechtlichen, wirtschaftlichen und bau- oder bauabwicklungstechnischen Grinden vorbehalten.
Mablierungen/Bepflanzungen etc. stellen nur unverbindliche Visualisierungen dar. Fur Einrichtungen und Einbauten sind Naturmafe zu nehmen.

Verkauf durch MFG Living GmbH info@waldquartett.at

Planungsstand 22.05.2026 www.waldquartett.at Visualisierungen: VIZ A VIE Visuals



Nikolaus-Pytty-Gasse 10+12, 1140 Wien

Flachenaufstellung Haus 12/02

EG Vorraum 430 m?
WC 1,80 m?
Wohnkiiche 33,93 m?
AR 271 m?
Technik 348 m?

Summe EG 46,22 m?

0G Gang 152 m?
AR 3,48 m?
Zimmer 1 10,76 m?
Zimmer 2 14,61 m?
Bad/WC 7.06  m?

Summe OG 47,43 m?

DG Gang 577 m?
Bad/WC 501 m?
Buro 1831 m?

Summe DG 29,09 m?

SUMME NUTZFLACHE 122,74 m?

EG Garten 111,00 m?
EG Terrasse 19,81 m?
DG Terrasse 681 m?

SUMME FREIFLACHEN ~ 137,62m?

Nebengebiude 370 m?

M 1:400 Raumhohen:
Aufenthaltsraume mind. 2,50 m
Nebenraume mind. 2,10 m

Unverbindliche Plankopie - Anderungen vorbehalten. Anderungen aus zweckmaBigen, rechtlichen, wirtschaftlichen und bau- oder bauabwicklungstechnischen Grinden vorbehalten.
Moblierungen/Bepflanzungen etc. stellen nur unverbindliche Visualisierungen dar. Fur Einrichtungen und Einbauten sind NaturmaBe zu nehmen.

Verkauf durch MFG Living GmbH info@waldquartett.at
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Nikolaus-Pytty-Gasse 12/02, 1140 Wien

Unverbindliche Plankopie - Anderungen vorbehalten. Anderungen aus zweckmaBigen, rechtlichen, wirtschaftlichen und bau- oder bauabwicklungstechnischen Grinden vorbehalten.
Mablierungen/Bepflanzungen etc. stellen nur unverbindliche Visualisierungen dar. Fur Einrichtungen und Einbauten sind NaturmaBe zu nehmen.

Verkauf durch MFG Living GmbH info@waldquartett.at
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Nikolaus-Pytty-Gasse 12, 1140 Wien
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Unverbindliche Plankopie - Anderungen vorbehalten. Anderungen aus zweckmaBigen, rechtlichen, wirtschaftlichen und bau- oder bauabwicklungstechnischen Griinden vorbehalten.
Moblierungen/Bepflanzungen etc. stellen nur unverbindliche Visualisierungen dar. Fur Einrichtungen und Einbauten sind NaturmaBe zu nehmen.

12/02 12/01

.

ERDGESCHOSS

EG Vorraum 430 m?
WC 1,80 m?
Wohnkiiche 33,93 m?
AR 271 m?
Technik 348 m?

Summe EG 46,22 m?
Garten 111,00 m?
Terrasse 19,81 m?
Nebengebdude 3,10 m?

Raumhohen:
Aufenthaltsraume mind. 2,50 m
Nebenraume mind. 2,710 m

M 1:100
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Nikolaus-Pytty-Gasse 12, 1140 Wien
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Mablierungen/Bepflanzungen etc. stellen nur unverbindliche Visualisierungen dar. Fur Einrichtungen und Einbauten sind NaturmaBe zu nehmen. : <
10m 5 0

Verkauf durch MFG Living GmbH  info@waldquartett.at  www.waldquartett.at

Planungsstand 16.06.2026 ‘ ‘




Nikolaus-Pytty-Gasse 12, 1140 Wien
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Moblierungen/Bepflanzungen etc. stellen nur unverbindliche Visualisierungen dar. Fur Einrichtungen und Einbauten sind NaturmaBe zu nehmen.
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Nikolaus-Pytty-Gasse 12, 1140 Wien

Haus 12/02
ErdgeschoB - Wohnkiche

|

Unverbindliche Plankopie - Anderungen vorbehalten. Anderungen aus zweckmaBigen, rechtlichen, wirtschaftlichen und bau- oder bauabwicklungstechnischen Grinden vorbehalten.
Mablierungen/Bepflanzungen etc. stellen nur unverbindliche Visualisierungen dar. Fur Einrichtungen und Einbauten sind NaturmaBe zu nehmen.

Verkauf durch MFG Living GmbH info@waldquartett.at

Visualisierungen: VIZ A VIE Visuals
Planungsstand 22.05.2026 www.waldquartett.at g



Nikolaus-Pytty-Gasse 12, 1140 Wien

Haus 12/02
ObergeschoB - Bad/WC

B

Unverbindliche Plankopie - Anderungen vorbehalten. Anderungen aus zweckmaBigen, rechtlichen, wirtschaftlichen und bau- oder bauabwicklungstechnischen Grinden vorbehalten.
Mablierungen/Bepflanzungen etc. stellen nur unverbindliche Visualisierungen dar. Fur Einrichtungen und Einbauten sind NaturmaBe zu nehmen.

Verkauf durch MFG Living GmbH info@waldquartett.at

Visualisierungen: VIZ A VIE Visuals
Planungsstand 22.05.2026 www.waldquartett.at g



Nikolaus-Pytty-Gasse 12, 1140 Wien

Haus 12/02
DachgeschoB - Buro, Terrasse

Unverbindliche Plankopie - Anderungen vorbehalten. Anderungen aus zweckmaBigen, rechtlichen, wirtschaftlichen und bau- oder bauabwicklungstechnischen Grinden vorbehalten.
Mablierungen/Bepflanzungen etc. stellen nur unverbindliche Visualisierungen dar. Fur Einrichtungen und Einbauten sind NaturmaBe zu nehmen.

Verkauf durch MFG Living GmbH info@waldquartett.at
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BAU- UND AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG

WALDQUARTETT
Neubau von 4 Kleinhdusern

Nikolaus-Pytty-Gasse 10+12, 1140 Wien
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BAU- und AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG

1 LAGE UND ALLGEMEINE BESCHREIBUNG

Die MFG LIVING GmbH errichtet auf der Liegenschaft

Nikolaus-Pytty-Gasse 10 und 12, A 1140 Wien

4 neue Niedrigenergie-Kleinhduser auf den beiden Grundstticken ON 10 und 12.

Die ErschlieBung der Kleinhduser erfolgt Uber die gemeinsame Zufahrt (Schnittstelle zwischen bzw.
Flachenstreifen auf den angrenzenden Grundstiicken ON 10 und ON 12), welche tber die Einrdumung einer

Dienstbarkeit gewahrleistet wird.

Die Raumhohe der Aufenthaltsraume betragt mindestens 2,50m, in den Nasszellen mindestens 2,20m. In den
Sanitdrrdumen im ObergeschoB3 werden abgehangte Decken vorgesehen.

Pro Ordnungsnummer befindet sich im jeweilig gartenseitig gewandten Haus /02 ein Pflichtstellplatz.
Jedes Haus verfligt im Garten Uber je ein Nebengebaude.

Die Mullentsorgung wird jeweils zwischen den Hauseinheiten auf Hohe der Technikrdume aufgestellt.
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BAU- und AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG

2 BAUSTOFFE UND KONSTRUKTION

Fundament
Stahlbetonfundamentplatte

AuBenwande Mauerwerk mit Warmedammverbundsystem beidseitig verputzt
StraBenseitiger Erker mit Holverkleidung

Innenwande GK-Wande doppelt beplankt, wo statisch notwendig Mauerwerk

Trennwande zw. GK-Kleinhaustrennwand mit getrennter Steherlage

Kleinhauseinheiten

Geschossdecken Stahlbetondecke mit Schuttung, Trittschallddmmung und Estrich
Deckenuntersicht Stahlbetondecke gespachtelt
Abhangdecke in Bad/WC und DU/WC im Obergeschoss

Dach

Steildach Holzdachstuhl mit hinterlufteter Ziegeleindeckung 45°
Inkl. Dachhaken fur die Wartung der PV-Anlage

Flachdacher extensiv begrint

Begehbare Dachflachen, Terrassen

Dachgeschol3 Stahlbeton mit Gefalleddammung, Bodenbelag aus thermisch behandeltem
Holz

EG zu OG Fertigteiltreppe massiv mit Holzbelag
OG zu DG Holz-Spindel-Treppe
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BAU- und AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG

3  AUSSTATTUNG KLEINHAUSER

3.1 Heizung
Heizung / Kuihlung
System Geothermiewarmepumpe

Heizung erfolgt mittels FuBbodenheizung und in den Badern gibt es einen
zusatzlichen elektrischen Handtuchheizkdrper

Kihlung erfolgt mittels Bauteilaktivierung in den GeschoBdecken Uber EG
und OG, im DG mittels Kihldecke im Steildach

Steuerung Die Regelung erfolgt tber ein BUS-System. Die Temperaturmessung
erfolgt Gber Raumthermostate, die Steuerung tGber das KNX-Bedienfeld in
den jeweiligen Rdumen

Verbrauchszéhlung Jedes Kleinhaus erhélt Uber Funk auslesbare Mengenzahler

3.2 Empfangseinrichtungen

Empfangseinrichtungen

Kabel-TV Fur die durch den Nutzer beim TV- Provider auf eigene Kosten zu

Empfangseinrichtungen bestellende Nutzung von kabelgebundenen TV- Diensten sind
Leerverrohrungen in den Elektro/Medienschachten hergestellt. Die
Herstellung der TV- Verkabelung erfolgt durch den vom Nutzer
beauftragten Provider.

Kabelgebundene IT - Fur die durch den Nutzer beim IT- Provider auf eigene Kosten zu
Dienste bestellende Nutzung von kabelgebundenen IT- Diensten
sind Leerverrohrungen in den Elektro/Medienschéchten hergestellt. Die
Herstellung der IT- Verkabelung erfolgt durch den vom Nutzer
beauftragten Provider.

Hinweis: Die Verkauferin schafft lediglich die grundsatzliche Anschlussmdglichkeit der vorgenannten
Kabeleinrichtungen. Fir die tatsachliche Anschlussmoglichkeit (Kabel-TV, Kabel-Internet) vor Ort der
Liegenschaften, insb. fur das tatsachliche Bestehen entsprechender Zuleitungen, leistet die Verkauferin
ausdriicklich keine Gewahr.

3.3 Stromversorgung

Stromversorgung

Systeme Die Stromversorgung erfolgt aus dem 6ffentlichen Stromnetz der Stadt
Wien, sowie aus dem Gewinn der PV-Module; zur Gewahrleistung der
Stromversorgung wird ein Dienstbarkeitsvertrag zwischen den
benachbarten Projektliegenschaften (Grundstticke ON 10 und 12)
abgeschlossen.
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BAU- und AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG

Elektroinstallationen

Nachstehende Ausstattung ist als Standardausstattung zu verstehen. Die tatsachliche Anzahl der Wand- und
Deckenauslasse wird an die GroBe der Raume angepasst und ist dem Elektroplan zu entnehmen
(Deckenspiegel und Elektroplan wird zu spaterem Zeitpunkt beigelegt).

1 Deckenauslass Uber Serienschalter
1 Schutzkontaktsteckdose unter Lichtschalter
Vorraum ) )
1 Videogegensprechanlage, Turklingel
1 Rauchmelder
1 Wandauslass Uber Taster
1 Wandauslass direkt mit Serienschalter im Arbeitsbereich fir
Blendenlicht
1 Wandauslass im Sockelbereich tber Serienschalter fir LED
(Leuchtmittel excl.)
) 2 Schutzkontaktsteckdosen
Kiiche 1 Schutzkontaktsteckdose fur den Kuhlschrank (8 cm . FOK)
1 Schutzkontaktsteckdose fir den Geschirrspler
1 Schutzkontaktsteckdose fur die Mikrowelle (180 cm . FOK)
1 Herdanschluss 400 V
1 Schutzkontaktsteckdose Dunstabzug, Kochfeld mit integriertem
Dunstabzug (keine SSD oberhalb)
2 Deckenauslasse KNX / Loxone 2-8f. Taster je nach Anforderung
1 Dreifachschutzkontaktsteckdose bei TV
4 Doppelsteckdosen
1 Steckdose bei jeder Zugangstur ins Zimmer
Wohnraum 1 Antennenanschluss
1 Raumthermostat durch KNX / Loxone ein Raumcontroller (mit
integriertem Temperatursensor zur Steuerung der Regelventile im
HK-Verteiler)
2 Medienanschlussdosen
1 Rauchmelder nach Erfordernis
1 Deckenauslass Gber Taster
1 Beleuchtung zusammengeschaltet mit Stiegenaufgang
Gang 1 Reinigungssteckdose
1 Rauchmelder

1 FuBbodenheizungsverteiler (1.0G)
Tabellenfortsetzung auf nachster Seite.
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BAU- und AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG

Deckenauslass mit Wechselschalter
Doppelschukosteckdosen

Schutzkontaktsteckdose bei jeder Zugangstir ins Zimmer
Zimmer 1 Antennenanschluss

Medienanschlussdose verkabelt

Raumthermostat im Schalterprogramm inkl. Verkabelung

Rauchmelder

[ NG T B W QS U W N i O SR ¥

-4 Deckeneinbauspots bei Abhangdecke je nach RaumgroBe
bzw. bzw.
1 Deckenauslass im DG ohne Abhangdecke

1 Wandauslass fur Spiegelleuchte im Bereich Waschbecken

1 FR-Doppel-Schukosteckdose fir Waschmaschine und
Bad/DU-WC Waschetrockner

Doppelschukosteckdose mit Klappdeckel bei den Waschtischen
Fixanschluss fir den Handtuchheizkorper

Lufteranschluss (Schaltung Uber Hygrostat oder Lichtschalter)
Wandauslass Raumcontroller fir Heizung/Licht/Zip-Markise
Deckenauslass

EDV-Leerdose + Telefondose

Biiro Dreifachsteckdose bei Medienanschluss

Doppelsteckdose

FuBbodenheizungsverteiler (Hauser 10/01 u. 12/01)
Rauchmelder

Deckenauslass Uber Taster Ausschalter
Wandauslass fiur Beleuchtung mit Ausschalter

wC Deckenauslass Uber Taster
Schutzkontaktsteckdose
Lufteranschluss mit Nachlaufrelais
Abstellraum Wandleuchte
FuBbodenheizungsverteiler
E-Verteiler

Medienverteiler
Technikraum Wechselrichterspeicher
Bewdsserungssteuerungscomputer
Warmepumpe

Wandleuchte tGber Ausschalter (innen)
Terrasse DG

R U G UG O G G U G UG G U G U G U O I W Y

Feuchtraum UP-Schutzkontaktsteckdose
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BAU- und AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG

AUSSENRAUM

PKW - Pflichtstellplatz

Nebenraum

Eingang

Terrasse EG

Garten

1
1
1
1
1
1
1
3
1
2-4
1

3.5 Sanitarausstattung

Vorbereitung fiir eine E-Ladestation pro Wohneinheit
Steckdose mit Klappdeckel

Deckenauslass

Doppelsteckdose mit Klappdeckel

Bewegungsmelder

Gegensprechanlage

Doppelsteckdose mit Klappdeckel

AuBenleuchten

Steckdose fir Rasenmaher bzw. Mahroboter
AufBlenleuchten (Je nach Gartenflache)

Automatisches Bewdsserungssystem

Die genaue Lage und Anzahl der Sanitargegenstande ist dem Verkaufsplan zu entnehmen.

Bad / WC
Dusch-WC

Seite 7 von 11

Bad — Waschtisch

Laufen PRO S unterbaufahiges Handwaschbecken o. glw.,
weil, MaBe je nach RaumgroBe, individuelle Abweichungen
je nach Situation méglich; Siphon Chrom, Einhebelarmatur
Chrom

Laufen PRO Einbaubadewanne, weif3, StandardmaB 75 x 170
cm; individuelle Abweichungen je nach Situation méglich.

Badewanne StandardméBig Mischer Wandmontage Chrom, mit
Handbrause; individuelle Abweichungen je nach Situation
maoglich.

Dusche Walk-in-Dusche verfliest, Rain-Shower mit Brauseset (Hand-
und Regenbrause) Chrom, Duschrinne Geberit CleanLine20

Duschtrennwand Klarglas, Abmessungen laut Plan

, Mechanische Luftung: Ventilator;

Luftung ) . o )

Bad / WC Bader mit Waschmaschine: mit Hygrostat;

WC’s — einstufig Gber Lichtschalter mit Nachlaufrelais
Laufen Pro o. glw. wandhangendes-WC inkl. Sitz und Deckel

WC / Bad WC mit Soft Close, weif3
Driickertaste Laufen o. glw. weif3
Laufen PRO S o. glw.; weiB3, StandardmaB 48x28cm,

WC- . X . L o
individuelle Abweichungen je nach Situation méglich;

Handwaschbecken .

Einhebelarmatur Chrom

Ha.ndFuch— Zehnder Trinnity Meteor o. glw., weil3

heizkorper

Armaturen

Waschtisch- und Grohe o. glw.

Handwaschbecken
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BAU- und AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG

Armaturen Dusch-

und Badewannen Grohe o. glw.

Waschmaschinen- Einbausiphon und Einlaufventil

anschluss
Kuche'/ Anschlisse Anschluss fur Spile und Geschirrspdiler
Kochnische
Wohnbereich Kuhlung Bauteilaktivierung bzw. Kuhldecke im Dachgeschoss
Wasseranschluss Pro Wohneinheit ein frostsicherer Wasseranschluss
AuBenanlagen .. .
AuBenflache (Kemperventile)

3.6 Bodenbelage

WohnkUche, Zimmer,
Gang, AR, Buro

Sanitarraume, GroBformatiges Feinsteinzeug matt;
Vorzimmer 60 x 60 cm, Abschlisse und Eckausbildungen weif3 gefarbelt

Dielenparkett

Terrasse, Dachterrasse  Holzbelag

3.7 Wande, Decken

VR, Wohnktiche, AR,

Zimmer Weill gemalt
GroBformatiges Feinsteinzeug 60 x 60 cm;
. Fliesen im Bad in Spritzbereichen, bei Dusche raumhoch, hinter Badewanne
Badezimmer

und Waschtischen auf circa 120cm verfliest, ansonsten weil} gemalt auf
Dispersionsbasis (wischfest) mit Fliesensockel (Latexfarbe)

GroBformatiges Feinsteinzeug 60 x 60 cm;
WC Hinter dem WC bis ca. 120cm verfliest, mit Revisionstlren je nach Bedarf,
dartber weifl gemalt auf Dispersionsbasis

3.8 Turen, Fenster und Fenstertliren

Rohrenspantiren weif, Holzumfassungszarge, weiB,
Innenttren Turdricker mit Rosette, matt geschliffen
Dana Eubora o. glw.

In Wand verlaufend, Schiebeturblatt glatt weif lackiert mit Muschelgriff

Schiebetr Knauf Eclisse Syntetis o. glw.

Einbruchhemmende Aluminium-Tur mit mittigem Glaselement, auBen RAL1019

Hauseingangstr mit Stangengriff, innen weif mit Edelstahl-Turdrlcker

Holz-Alufenster, 3-Scheiben-Isolierverglasung inkl. Stockverbreitung far
Fenster, Fenstertlren Sonnenschutz und Bodenaufbau, einfligelige Fenster mit Dreh-Kipp-Beschlag,
bodentiefe Fenster mit Hebe-Schiebe-Element, innen weiB3, auen RAL1019

Dachflachenfenster Velux o. glw. inkl. Verschattung und Insektenschutz
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Lichtkuppel Bei Gaupe, nicht &ffenbar

Alle Aufenthaltsraume und Nasszellen haben eine elektrisch bedienbare

h )
Sonnenschutz ZIP-Markisen-Verschattung

Bei allen Fenstern (je nach Beschlag mit Schiebelement, Drehflligel oder Plissé

Insektenschutz . .
horizontal schiebbar

3.9 Brustungen, Gelander

Gang Holzgelander

Zimmer Verbundssicherheisglasgelander, eingespannt

4 AUSSTATTUNG ALLGEMEINBEREICHE

41 Bodenbelage

Zufahrt/Allgemeinbereich =~ Rasensteine mit Gehstreifen zum jeweiligen Kleinhaus
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BAU- und AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG

5 SONDERWUNSCHE

5.1 Sonderwunschabwicklung

Sonderwiinsche (Sonder- bzw. Zusatzleistungen) werden gesondert zum Kaufvertrag vereinbart (sofern sie
im Rahmen des Kaufvertrages noch keine Bericksichtigung finden kénnen). Alle Sonderwiinsche sind mit dem
zustandigen Vertreter der Verkauferin abzustimmen. Die Ausfihrung darf erst nach schriftlicher Freigabe
erfolgen.

Sonderwiinsche (Sonder- bzw. Zusatzleistungen) kdnnen bertcksichtigt und realisiert werden, wenn diese
rechtzeitig entsprechend dem Bauablauf bekannt gegeben werden und den behordlichen Auflagen,
architektonischen und statischen Belangen sowie dem Konzept des Bauprojektes nicht widersprechen, keine
Verzdgerung des Baufortschrittes oder der Fertigstellung des eigentlichen Vertragsgegenstandes bzw. der
Gesamtanlage verursachen und die Durchfiihrung bautechnisch und faktisch ohne Beeintrachtigung der
Gesamtanlage moglich ist und auch keine Beeintrachtigung von Rechten Dritter zu befurchten ist.

Vor Ubergabe des Kleinhauses ist der Zutritt auf die Baustelle aus Sicherheitsgriinden untersagt. Je nach
Baufortschritt werden bei Bedarf entsprechend abgesicherte Besichtigungstermine durchgefihrt.

Fur negative Auswirkungen aller Art, insbesondere auf Schallschutz, Warmeschutz, den Klimahaushalt oder
Forderbelange infolge von Anderungen durch Sonderwiinsche oder Umplanungen durch den Kaufer
Ubernimmt die Verkauferin keinerlei Haftung.

6 ALLGEMEINE HINWEISE

6.1 Allgemeine Hinweise

MaBgebend fur den finalen Leistungsumfang und die finale Ausfihrung sind ausschlieBlich der notarielle
Kaufvertrag samt dessen Beilagen (wie gegenstandliche Bau- und Ausstattungsbeschreibung, kurz ,BAB" bzw.
Plane) als integrierender Bestandteil sowie ggf. Nachtrage hierzu.

6.2 Grundlage der BAB; Anderungsvorbehalt

Die vorliegende BAB stellt den aktuellen Stand im Zeitpunkt ihrer Erstellung dar und wurde auf der Grundlage
der behdrdlich bewilligten Planung erstellt (Planungsstand [05.2026) (,Planungsstand”).

Die Verkéuferin behéalt sich Anderungen, Erweiterungen sowie Detaillierungen dieser BAB sowie der
Verkaufsunterlagen, z.B. infolge behérdlicher Anderungsauflagen oder etwaiger sonstiger notwendiger
Anderungen im Rahmen der Ausarbeitung der Werk- oder Detailzeichnungen bzw. Ausfihrung ausdriicklich
vor.

Die Verkauferin behélt sich daher das Recht vor, die Bauplane, die Bauausfihrung (insbesondere inklusive
technischer Anlagen) und die sonstige Ausgestaltung der Wohnhausanlage und der AuBenanlagen aus
zweckmaBigen, rechtlichen, wirtschaftlichen und bau- oder bauabwicklungstechnischen Griinden zu &ndern.
Hierzu gehdren insbesondere die Baustoffe, Materialwahl, die Farb- und Formgebung aller aulen sichtbaren
Bauteile und Ausstattungen (insbesondere auch Farbabweichungen vom Originalprodukt bzw. vom
bemusterten Produkt). Im Speziellen kénnen die den Kaufvertragen zugrunde liegenden Verkaufsplane
hinsichtlich konstruktiver Elemente wie Unterzliigen, Saulen sowie haustechnischer Installationen wie
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BAU- und AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG

Etagierungen, SchachtgréBen, Architekturlichten und Parapethohen von Fenstern und Fenstertlren etc.
abgeandert werden.

Derartige Anderungen, Abweichungen bei der Ausfihrung der Gesamtanlage beziehungsweise des
eigentlichen Vertragsgegenstandes koénnen von der Verkduferin vorgenommen werden, wobei die
vorgesehene Funktion erhalten bleibt. Derartige Anderungen bzw. Abweichungen sind ohne Einfluss auf den
Kaufpreis und berechtigen den Kaufer zu keinen wie immer gearteten sonstigen Anspriichen.

Geringfligige Abweichungen von dieser BAB sowie der Flachenangaben stellen zudem keine Wertminderung
oder Abweichung vom geschuldeten Vertragsinhalt dar.

Es wird ausdricklich darauf hingewiesen, dass die Verkduferin von Empfehlungen sowie nicht zwingenden
Normen und unverbindlichen Richtlinien (insbesondere ONORMEN) abweichen kann.

Die m? Angaben und PlanmaBe sind RohbaumaBe und beziehen sich auf den derzeitigen Planungsstand. Die
Angaben kdnnen daher in der weiteren Planungs- und Bauphase geringfiigig abweichen.

6.3 Produktvorbehalt

Produktangaben und insbesondere Baustoffe in dieser BAB sind als Referenzprodukte/Leitprodukte zu
verstehen. Unter anderem aufgrund von Produktvorbehalten oder Lieferengpéssen der Lieferanten kdnnen
maoglicherweise nicht alle in dieser BAB angefuhrten Produkte tatsachlich eingebaut werden. Die Verkauferin
behalt sich daher den Einbau von gleichwertigen oder gleichpreisigen Alternativprodukten vor. Der Kaufer hat
keinen Anspruch auf den Einbau eines bestimmten Produkts, Typs oder Herstellers. Der Einbau gleichwertiger
und/oder gleichpreisiger Alternativprodukte stellt keine Abweichung vom geschuldeten Vertragsinhalt dar.
Haustechniksymbole und Sanitédrgegenstande sind in den Ausfihrungsplanen nicht maBgenau dargestellt und
definieren nur die Lage.

6.4 Einrichtung und Illustrationsausschluss

In den Verkaufspldnen allenfalls eingezeichnete Einrichtungen und Ausfihrungen im Innen- und
AuBenbereich sowie gartnerischen Gestaltungen, die in dieser BAB nicht angefihrt sind, sind als
Situierungsvorschlage bzw. rein illustrative Darstellungen anzusehen; diese Gegenstédnde sind nicht im
Lieferumfang enthalten. Es wird auch keine Gewahr dafur geleistet, dass die in Verkaufsplanen beispielhaft
eingezeichneten Einrichtungen/Gegenstande in diesen Dimensionen nach Errichtung Platz finden.

Sollten Einbauten oder Einbaumdbel bestellt werden, ist darauf zu achten, dass MaBabweichungen der
RaummaBe zwischen Planen und NaturmaBen zuldssig und unvermeidbar sind. Allfallige
Einbauten/Einbaumdbel sind erst zu bestellen, nachdem Naturmalle genommen wurden!

6.5 Naturmaterialien

Naturmaterialien, insbesondere Holz- und Steinoberflache unterliegen nattrlichen Schwankungen in Farbe
und Struktur; Rissbildungen oder witterungsbedingte Farbanderung sind naturbedingt und stellen keinen
Mangel dar.

Druck- und Satzfehler vorbehalten.
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DESIGN GUIDE, Stand 22.05.2026

AUSSENBEREICHE

ZUFAHRT

Rasenstein grau mit Trittplatten

EINFRIEDUNG

Doppelstabmattenzaun waldgriin,
Hoéhe 1,63 m, inkl. Gartentir

BEGRUNUNG

Immergriine Liguster-Hecke,

sorgfaltig ausgewahlte lokale Straucher und
Baume gem. behordlich vorgeschriebener
Ersatzpfanzungen

AUFGRUND TECHNISCHER ODER BAUBEHORDLICHER NOTWENDIGKEITEN SIND ABWEICHUNGEN IM ZUGE DER AUSFUHRUNG MOGLICH.
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AUSSENBEREICHE

TERRASSENBELAG RIGOL BEWASSERUNG

Holzdielenbelag aus Osterreich ACO DRAIN PowerDrain Seal in V100G Vollautomatische Bewasserungsanlage fiir
Alu-Unterkonstruktion, Befestigung auf Stelzlager Stegrost aus Gusseisen Rasenflachen und Heckenpflanzen
Symbolbild

ein frostsicherer Wasseranschluss (Kemperventil)

AUFGRUND TECHNISCHER ODER BAUBEHORDLICHER NOTWENDIGKEITEN SIND ABWEICHUNGEN IM ZUGE DER AUSFUHRUNG MOGLICH.
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AUSSENBEREICHE

VORDACH AUSSENBELEUCHTUNG VORBEREITUNG E-LADESTATION

Formrohre mit Aluverkleidung Wandleuchte fir AuBen, RAL1019 0.4. Starkstrom-Anschluss vorhanden
inkl. notwendiger Riickhangung 0,80 x ca. 2,37 m Up & Down Light
PREFA Blech Bronze dhnlich RAL 7048

(Abbildung Symbolbild)

AUFGRUND TECHNISCHER ODER BAUBEHORDLICHER NOTWENDIGKEITEN SIND ABWEICHUNGEN IM ZUGE DER AUSFUHRUNG MOGLICH.
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DACH

Fa. Eternit Tondachziegel
Farbe Grau 6515

e
FLACHE

DACHZIEGEL DACH NFENSTER

VELUX Dachflachenfenster inkl. ZIP-Markise und
Insektenschutzgitter

PV-MODULE

8-12 Module pro Wohneinheit je nach Ausrich-
tung, inklusive Puffer-Speicher im Technikraum

AUFGRUND TECHNISCHER ODER BAUBEHORDLICHER NOTWENDIGKEITEN SIND ABWEICHUNGEN IM ZUGE DER AUSFUHRUNG MOGLICH.
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FASSADE

FENSTER SONNEN- & INSEKTENSCHUTZ LICHTKUPPEL GAUPE

Lichtkuppel mit Aufsatzkranz im Bad DG

Holz/Alufenster mit Aluminium-Vorsatzschalen,
Rahmen auBBen RAL1019,

Rahmen innen weiB,

raumseitig - Stock und Fligel mit
flachenblindigem Design

inkl. Reed-Kontakten

ZIP-Fenstermarkise Unterputz bei allen Fenstern
Stoff 295 111 white (oder Farbe als Sonderwunsch)

Insektenschutz:
EG Insektenschieberahmen
OG Bodentiefe Fenster mit Plissé
OG FPH140 mit Insektenschutz-Rollo
DG Drehtlirrahmen

AUFGRUND TECHNISCHER ODER BAUBEHORDLICHER NOTWENDIGKEITEN SIND ABWEICHUNGEN IM ZUGE DER AUSFUHRUNG MOGLICH.
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TUREN

HAUSEINGANGSTUR INNENTUREN SCHIEBETUR

1-fligelige Aluminium-Hauseingangstiir
mit Glaselement mittig

auBen: Farbe RAL1019, Stangengriff,
innen: weiB, Edelstahl-Turdricker

Modell: DANA EUROBA o. glw.

RAL 9016 weiB matt

Kanten stumpf, versteckte Turbander

mit Turklinke und Rosette Edelstahl, matt

Knauf Eclisse Syntetis
Schiebetiire mit Holzturblatt in Wand laufend
mit Muschelgriff

Vorraum zu Wohnraum

AUFGRUND TECHNISCHER ODER BAUBEHORDLICHER NOTWENDIGKEITEN SIND ABWEICHUNGEN IM ZUGE DER AUSFUHRUNG MOGLICH.
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WOHNRAUM

PARKETT FEINSTEINZEUG SMART HOME

3-Schicht-Edeldielen mit fertiger Oberflache
Osterreichische Eiche weiB gedlt rustic
ungeordneter Verband

in Wohnkiche, Gang, Zimmer, Biro, Abstellraum

Meissen Keramik
Fliesen 60 x 60 cm
Mocca Matt Rect

in Vorzimmer, Sanitarraumen & Technikraum

Heizung

]

Temperatur
st 24,8'C
I i Soll  21,0C m + I
Betriebsart Modus

| & % |

MDT Il Smart, Serie .02 Glastaster fir Smart-
Home-Steuerungen,

Farbe weil3

Artikelnummer: BE-GT2TS.02S

AUFGRUND TECHNISCHER ODER BAUBEHORDLICHER NOTWENDIGKEITEN SIND ABWEICHUNGEN IM ZUGE DER AUSFUHRUNG MOGLICH.
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LAUFEN PRO Einbau-Badewanne 170 x 75 cm weil3
Nutzinhalt: 155 |
Art.Nr. H2269500000401

SANITARAUSSTATTUNG
it

\Il

Grohe Einhand-Badebatterie Essence, Chrom
Art.Nr. 25250001

inkl. Grohe Brause-Set Smart Active 130
Art.Nr. 26574000
mit Halterung oder Brausestange, je nach Badtyp

BADEWANNE BATTERIE & HANDBRAUSE HANDTUCHHEIZKORPER

Zehnder Trinnity Meteor Badezimmerheizkérper,
weiB, elektrisch
1800 x 600 mm
Art.Nr. 0040022

AUFGRUND TECHNISCHER ODER BAUBEHORDLICHER NOTWENDIGKEITEN SIND ABWEICHUNGEN IM ZUGE DER AUSFUHRUNG MOGLICH.
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SANITARAUSSTATTUNG

LAUFEN PRO S Handwaschbecken 60 cm,
mit 1 Hahnloch, mit Uberlauf
unterbauféhig

Art.Nr. H8109630001041

in allen Bad/WC's

LAUFEN PRO S Handwaschbecken 45 cm,
mit 1 Hahnloch, mit Uberlauf
unterbauféhig

Art.Nr. H8159610001041

Haus 10/01, 12/01: DU/WC

I J
WASCHBECKEN BAD/WC WASCHBECKEN WASCHTISCHBATTERIE

Grohe Einhand-Waschtischbatterie Essence
mit Ablaufgarnitur verchromt
Art.Nr. 24171001

in allen Sanitarraumen

AUFGRUND TECHNISCHER ODER BAUBEHORDLICHER NOTWENDIGKEITEN SIND ABWEICHUNGEN IM ZUGE DER AUSFUHRUNG MOGLICH.
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SANITARAUSSTATTUNG

DUSCHWAND DUSCHRINNE DUSCHGARNITUR

Grohe Rainshower SmartActive 310 Duschsystem
mit Umstellung fir Wandmontage
Art.Nr. 26647000

Geberit Duschrinne CleanLine20 ca. 90 cm
poliert/Edelstahl geburstet
Art.Nr. 154450KS1

Duschverglasung 8mm ESG Floar blank

AUFGRUND TECHNISCHER ODER BAUBEHORDLICHER NOTWENDIGKEITEN SIND ABWEICHUNGEN IM ZUGE DER AUSFUHRUNG MOGLICH.
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SANITARAUSSTATTUNG

L

LAUFEN PRO S Handwaschbecken 48 x 28 cm
asymmetrisch, mit 1 Hahnloch rechts, mit Uberlauf
Art.Nr. H8159540001041

in allen WC's im EG

Waschtischarmatur Beispiel

LAUFEN PRO Spulrandloses Wand-WC inkl. Sitz
und Deckel mit soft close, weil3
Art.Nr. H8669570000001

-

HANDWASCHBECKEN WC WC + WC-SITZ DRUCKERPLATTE

LAUFEN LIS Driickerplatte WC,
2-Mengenspllung
Wandmontage

Héhe 160 mm, Breite 250 mm
Art.Nr. H8956610040001

AUFGRUND TECHNISCHER ODER BAUBEHORDLICHER NOTWENDIGKEITEN SIND ABWEICHUNGEN IM ZUGE DER AUSFUHRUNG MOGLICH.
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ALLGEMEINE INFORMATIONEN

1. ALLGEMEINE HINWEIS

— MASSGEBEND FUR DEN FINALEN LEISTUNGSUMFANG UND DIE
FINALE AUSFUHRUNG SIND AUSSCHLIESSLICH DER NOTARIELLE
KAUFVERTRAG SAMT DIESEM ANGESCHLOSSENER BAU- UND
AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG (,BAB") SOWIE PLANE.

2. GRUNDLAGE DER BAB; ANDERUNGSVORBEHALT

— DIE VORLIEGENDE BAB STELLEN DEN AKTUELLEN STAND IM
ZEITPUNKT DEREN AUFLAGE DAR UND WURDE AUF DER
GRUNDLAGE DER BEHORDLICH BEWILLIGTEN PLANUNG ERSTELLT
(PLANUNGSSTAND 05/2026) (,PLANUNGSSTAND").

— DIESE BAB SOWIE DIE VERKAUFSUNTERLAGEN WURDEN VORBE-
HALTLICH BEHORDLICHER ANDERUNGSAUFLAGEN ODER ETWAIGER
SONSTIGER NOTWENDIGER ANDERUNGEN BEI DER AUSARBEITUNG
DER WERK- ODER DETAILZEICHNUNGEN ERSTELLT UND
ENTSPRECHEN DEM PLANUNGSSTAND.

—  DIE VERKAUFERIN BEHALT SICH DAHER DAS RECHT VOR, DIE
BAUPLANE, DIE BAUAUSFUHRUNG (INSBESONDERE INKLUSIVE
TECHNISCHER ANLAGEN) UND DIE SONSTIGE AUSGESTALTUNG
DER WOHNHAUSANLAGE UND DER AUSSENANLAGEN AUS ZWECK-
MASSIGEN, RECHTLICHEN, WIRTSCHAFTLICHEN UND BAU- ODER
BAUABWICKLUNGSTECHNISCHEN GRUNDEN ZU ANDERN. HIERZU
GEHOREN INSBESONDERE DIE BAUSTOFFE, MATERIALWAHL, DIE
FARB- UND FORMGEBUNG ALLER AUSSEN SICHTBAREN BAUTEILE
UND AUSSTATTUNGEN (INSBESONDERE AUCH FARBABWEICHUN-

GEN VOM ORIGINALPRODUKT BZW. VOM BEMUSTERTEN PRODUKT).

IM SPEZIELLEN KONNEN DIE DEN KAUFVERTRAGEN

ZUGRUNDE LIEGENDEN VERKAUFSPLANE HINSICHTLICH
KONSTRUKTIVER ELEMENTE WIE UNTERZUGEN, SAULEN
SOWIE HAUSTECHNISCHER INSTALLATIONEN WIE ETAGIERUNGEN,
SCHACHTGROSSEN, ARCHITEKTURLICHTEN UND PARAPETHOHEN
VON FENSTERN UND FENSTERTUREN ETC. ABGEANDERT WERDEN.

DERARTIGE ANDERUNGEN, ABWEICHUNGEN BEI DER AUSFUHRUNG
DER GESAMTANLAGE BEZIEHUNGSWEISE DES EIGENTLICHEN
VERTRAGSGEGENSTANDES KONNEN VON DER VERKAUFERIN
VOR-GENOMMEN WERDEN, WOBEI DIE VORGESEHENE FUNKTION
ERHALTEN BLEIBT. DERARTIGE ANDE-RUNGEN BZW ABWEICHUNGEN
SIND OHNE EINFLUSS AUF DEN KAUFPREIS UND BERECHTIGEN DEN
KAUFER ZU KEINEN WIE IMMER GEARTETEN SONSTIGEN
ANSPRUCHEN.

GERINGFUGIGE ABWEICHUNGEN VON DIESER BAB SOWIE DER
FLACHENANGABEN STELLEN ZUDEM KEINE WERTMINDERUNG
ODER ABWEICHUNG VOM GESCHULDETEN VERTRAGSINHALT DAR.

ES WIRD AUSDRUCKLICH DARAUF HINGEWIESEN, DASS DIE
VERKAUFERIN VON EMPFEHLUNGEN SOWIE NICHT ZWINGENDEN
NORMEN UND UNVERBINDLICHE RICHTLINIEN (INSBESONDERE
ONORMEN) ABWEICHEN KANN.

DIE M* ANGABEN UND PLANMASSE SIND ROHBAUMASSE UND
BEZIEHEN SICH AUF DEN DERZEITI-GEN PLANUNGSSTAND. DIE
ANGABEN KONNEN DAHER IN DER WEITEREN PLANUNGS- UND
BAUPHASE GERINGFUGIG ABWEICHEN.

AUFGRUND TECHNISCHER ODER BAUBEHORDLICHER NOTWENDIGKEITEN SIND ABWEICHUNGEN IM ZUGE DER AUSFUHRUNG MOGLICH.
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ALLGEMEINE INFORMATIONEN

3. PRODUKTVORBEHALT

PRODUKTANGABEN UND INSBESONDERE BAUSTOFFE IN DIESER
BAB SIND ALS REFERENZPRODUKTE/LEITPRODUKTE ZU VERSTEHEN.
UNTER ANDEREM AUFGRUND VON PRODUKTVORBEHALTEN ODER
LIEFERENGPASSEN DER LIEFERANTEN KONNEN MOGLICHERWEISE
NICHT ALLE IN DIESER BAB ANGEFUHRTEN PRODUKTE TATSACHLICH
EINGEBAUT WERDEN. DIE VERKAUFERIN BEHALT SICH DAHER DEN
EINBAU VON GLEICHWERTIGEN ODER GLEICHPREISIGEN
ALTERNATIVPRODUKTEN VOR. DER KAUFER HAT KEINEN ANSPRUCH
AUF DEN EINBAU EINES BESTIMMTEN PRODUKTS, TYPS ODER
HERSTELLERS. DER EINBAU GLEICHWERTIGER UND/ODER GLEICH-
PREISIGER ALTERNATIVPRODUKTE STELLT KEINE ABWEICHUNG VOM
GESCHULDETEN VERTRAGSINHALT DAR. HAUSTECHNIKSYMBOLE
UND SANITARGEGENSTANDE SIND IN DEN AUSFUHRUNGSPLANEN
NICHT MASSGENAU DARGESTELLT UND DEFINIEREN NUR DIE LAGE.

4. EINRICHTUNG UND ILLUSTRATIONSAUSSCHLUSS

IN DEN VERKAUFSPLANEN ALLENFALLS EINGEZEICHNETE
EINRICHTUNGEN UND AUSFUHRUNGEN IM INNEN- UND AUSSEN-
BEREICH SOWIE GARTNERISCHEN GESTALTUNGEN, DIE IN DIESER
BAB NICHT ANGEFUHRT SIND, SIND ALS SITUIERUNGSVORSCHLA-
GE BZW REIN ILLUSTRATIVE DARSTELLUNGEN ANZUSEHEN; DIESE
GEGENSTANDE SIND NICHT IM LIEFERUMFANG ENTHALTEN. ES
WIRD AUCH KEINE GEWAHR DAFUR GELEISTET, DASS DIE IN VER-
KAUFSPLANEN

BEISPIELHAFT EINGEZEICHNETEN EINRICHTUNGEN/GEGENSTANDE
IN DIESEN DIMENSIONEN NACH ERRICHTUNG PLATZ FINDEN.

SOLLTEN EINBAUTEN ODER EINBAUMOBEL BESTELLT WERDEN, IST

DARAUF ZU ACHTEN, DASS MASSABWEICHUNGEN DER RAUMMAS-
SE ZWISCHEN PLANEN UND NATURMASSEN ZULASSIG UND UNVER-
MEIDBAR SIND. ALLFALLIGE EINBAUTEN/EINBAUMOBEL SIND ERST
ZU BESTELLEN, NACHDEM NATURMASSE GENOMMEN WURDEN!

. NATURMATERIALIEN

NATURMATERIALIEN, INSBESONDERE HOLZ- UND STEINOBERFLA-

CHE UNTERLIEGEN NATURLICHEN SCHWANKUNGEN IN FARBE UND
STRUKTUR; RISSBILDUNGEN ODER WITTERUNGSBEDINGTE FARBAN-
DERUNG SIND NATURBEDINGT UND STELLEN KEINEN MANGEL DAR.

6. SONDERWUNSCHE (ANDERUNGEN, ZUSATZAUFTRAGE)

SONDERWUNSCHE WERDEN GEMASS DEN BESTIMMUNGEN DES
KAUFVERTRAGES BERUCKSICHTIGT UND REALISIERT, INSOFERN DER
BAUFORTSCHRITT ES ZULASST UND DURCH DIE SONDERWUNSCHE
KEINE VERZOGERUNG DES BAUABLAUFS ZU ERWARTEN IST,
BAUTECHNISCHE UND/ODER BEHORDLICHE VORSCHRIFTEN NICHT
VERLETZT WERDEN UND KEINE RECHTE DRITTER DADURCH
BEEINTRACHTIGT WERDEN.

FUR NEGATIVE AUSWIRKUNGEN ALLER ART, INSBESONDERE AUF
SCHALLSCHUTZ, WARMESCHUTZ, DEN KLIMAHAUSHALT ODER
FORDERBELANGE INFOLGE VON ANDERUNGEN DURCH SONDER-
WUNSCHE ODER UMPLANUNGEN DURCH DEN KAUFER UBERNIMMT
DIE VERKAUFERIN KEINERLEI HAFTUNG.

AUFGRUND TECHNISCHER ODER BAUBEHORDLICHER NOTWENDIGKEITEN SIND ABWEICHUNGEN IM ZUGE DER AUSFUHRUNG MOGLICH.






